Vermdgensanlagen-Informationsblatt (§§ 2a, 13 VermAnIG) der EWIA Impact | UG (haftungsbeschrankt)

Der Erwerb dieser Vermégensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum
vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermoégens fiihren.

(Stand 31.07.2025, Aktualisierung 0)
A. Information zur Vermégensanlage

1. Art und Bezeichnung der Vermdgensanlage

Bei der Vermdgensanlage handelt es sich um ein Nachrangdarlehen mit
qualifiziertem  Rangricktritt  (,Nachrangdarlehen"). Die Bezeichnung der
Vermdogensanlage lautet ,Crowdinvesting EWIA Infrastructure Ltd. Batch 1".

2. Angaben zur Identitit des Anbieters, der Emittentin einschlieBlich
seiner/ihrer Geschéftstatigkeit und der Internet-Dienstleistungsplattform
Anbieter und Emittentin der Vermdgensanlage ist die Firma EWIA Impact | UG
(haftungsbeschrankt) (,Emittentin"), Leopoldstrasse 244, 80807 Minchen,
Deutschland, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der
Registernummer HRB 268170. Gegenstand des Unternehmens ist die Entwicklung,
Planung, Finanzierung, Errichtung, Wartung und der Betrieb von Anlagen der
erneuerbaren Energien sowie der Erwerb, die VerduRerung, das Halten und
Verwalten von Vermdégen und Unternehmensbeteiligungen sowie die Erbringung von
Beraterleistungen bei erneuerbaren Energieprojekten im In- und Ausland. Betreiber
der Internet-Dienstleistungsplattformen www.conda.de (,Plattform 1) und
https://ewiafinance.de (,Plattform 2“) ist die CONDA Deutschland Crowdinvesting
GmbH (,CONDA"), KurzstraBe 9, 81547 Miinchen, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Miinchen unter der Registernummer HRB 214543.
www.klimja.org (,Plattform 3 und ,klimja“) wird betrieben von crowd4projects GmbH
(Bérsegasse 10/5, 1010 Wien, Osterreich; eingetragen beim Handelsgericht Wien
unter der Nummer FN 442828v) und crowd4projects GmbH, Zweigniederlassung
Deutschland (BleidenstraBe 6, 60329 Frankfurt am Main, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 105714). Dabei wird
crowd4projects GmbH in Deutschland durch die Zweigniederlassung vertreten. Die
Vermittlung von Vermdégensanlagen in Deutschland erfolgt durch diese
Zweigniederlassung.

Die Informationen auf den Plattformen werden von der Emittentin selbst bereitgestellt
und verwaltet..

3. Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageobjekte

Anlagestrategie ist es, der EWIA Infrastructure Ltd. (Sitz: Gauva Street No. 4 East
Legon, Accra,Gahna; unter der Handelsregisternummer: CS185950921 in Ghana
registriert) (,Projekteinhaberin®) einen Weiterleitungskredit zu gewahren, mit
welchem die Projektinhaberin die Errichtung von Mobilfunkmasten mit den
dazugehdrigen PV-Anlagen zur Stromversorgung vorfinanziert, bis zur Bezahlung
durch die Auftraggeber (grds. Mobilfunkanbieter). Die EWIA Infrastructure Ltd. ist ein
Joint Venture Unternehmen von EWIA Green Investments West Africa Ltd. (halt 57%
der Anteile) mit Sitz in House No. 4 Gauva Street Principal place of business C.C.,
Lokko Street East Legon, Accra eingetragen unter der Registernummer
CS187582020 in Ghana und Tong New Energy Ltd. (hélt 43% der Anteile). Die
Projektinhaberin wurde 2021 gegriindet und hat bereits 68 Mobilfunkmasten und 148
Verkehrstiberwachungssysteme installiert.

Die Geschaftsgegenstand der Projektinhaberin ist der Bau und die Errichtung und
Installation von Mobilfunkmasten zusammen mit PV-Anlagen zur Stromversorgung
dieser Anlagen, insbesondere dann, wenn die Anlagen nicht ans Stromnetz
angeschlossen sind (im Anschluss Mobilfunkmasten genannt), fiir Dritte,
insbesondere fir Mobilfunkanbieter. Der Direktvertrieb erfolgt vom Standort House
No. 4 Gauva Street Principal place of business C.C., Lokko Street East Legon in
Accra.

Die Emittentin ist eine Emissionszweckgesellschaft (,Zweckgesellschaft®), die dazu
dient, das von Anlegern durch Nachrangdarlehen eingeworbene Kapital an die
Projektinhaberin gekiirzt um Emissionskosten weiterzuleiten, damit diese den Bau
und die Errichtung und Installation von Mobilfunkmasten vorfinanzieren kann. Die
Emittentin reicht das von den Anlegern eingesammelte Nachrangdarlehen als
sogenannten Weiterleitungskredit an die Projektinhaberin weiter
(,Weiterleitungskredit”). Die Projektinhaberin mdchte damit die Anzahl der
gleichzeitig realisierten Projekte (ein Projekt = Errichtung eines Mobilfunkmasten inkl.
einer PV-Anlage) steigern und benétigt rd. EUR 325.275,00 fir bis zu 10 Projekte
gleichzeitig und die dazugehdrigen Ausstattung mit Arbeitsmitteln wie Ausristung,
Werkzeuge und einen gebrauchten Lieferwagen sowie auch mehr Personal. Die
Verteilung der Nettoeinnahmen auf die 10 Projekte erfolgt gleichmassig. Die Planung
der einzelnen Projekte erfolgt durch die Auftraggeber, welche ebenfalls die
technischen Vorgaben machen und die Mobilfunktechnik (u.a. Antennen,
Funksender) sowie die PV-Module finanzieren und bereitstellen (keine Verwendung
der Nettoeinnahmen hierfir). Die Projektinhaberin haftet dabei nicht fir die
Funktionsfahigkeit des Mobilfunks und verfiigt selbst Uber alle erforderlichen
Lizenzen und Genehmigungen fiir ihre Tatigkeit.

Die Auftraggeber bezahlen die Dienstleistung nach Fertigstellung der jeweiligen
Mobilfunkmasten und einem ca 3-monatigen Probebetrieb, sodass ein Zeitraum von
5-6 Monaten von der Bestellung der Materialien, der Errichtung und des Probebetrieb
Uberbriickt und zwischenfinanziert werden muss.

Der Projektinhaberin werden die zur Zwischenfinanzierung der Projekte
erforderlichen Finanzierungsmittel im Rahmen eines Weiterleitungskredits zur
Verfligung gestellt. Die Hohe des Weiterleitungskredites bei Vollplatzierung betragt
EUR 325.275,00 und erfolgt zu einem Zinssatz von 10% p.a. mit einer Laufzeit von
rd. 4,5 Jahren. Die bei den Zinszahlungen in Ghana anfallende ,Withholding Tax"
werden von der Projektinhaberin einbehalten und abgefiihrt.

Der Weiterleitungskredit wird Uber das Rumpfjahr 2025 und vier weitere Jahre
verzinst und zurlickgefiihrt. Laufzeitende ist der 19.12.2029.

Der Weiterleitungskredit wird abgeschlossen werden, sobald die tatséachliche
Finanzierungshéhe feststeht. Die Zins- und Tilgungsleistungen erfolgen analog
dieser Vermodgensanlage (siehe Ziffer 4) rd. 10 Bankarbeitstage friiher als die an die
Anleger zu leistenden Zins- und Tilgungsleistungen aus dem eingeworbenen
Nachrangdarlehen (d.h. die Zahlung aufgelaufener Zinsen ist jeweils am 19.12. eines
Jahres fallig, erstmals zum 19.12.2025, letzmalig zum 19.12.2029; die Riickzahlung
erfolgt in vier Tranchen von 3 x 20% des Ursprungkapitals jahrlich nachtraglich,
erstmals zum 19.12.2026, und in Hohe von 40% am 19.12.2029). Die Emittentin und
die Projektinhaberin haben ein Sondertilgungsrecht bzw. ein
Sonderkiindigungsrecht, das sie berechtigt, den Weiterleitungskredit bzw. das
Nachrangdarlehen auch ohne Angabe von Griinden jeweils zum 20.12. eines Jahres
vor dem Ende der Laufzeit zu kindigen (Kiindigungsfrist: 60 Tage) und
vollumfanglich zuriickzuzahlen. Bei Sondertilgung erfolgt die Rickzahlung des
Nachrangdarlehens zum Zeitpunkt, auf den gekiindigt wurde. Zu diesem Zeitpunkt
sind dann auch die aufgelaufenen Zinsen zu zahlen.

Die Anlagepolitik ist es, samtliche der Anlagestrategie dienende MafRnahmen
durchzufiihren, damit dieses die Mittel zum Zweck der Zwischenfinanzierung der
Projekte verwenden kann. Die Nettoeinnahmen reichen zur Umsetzung der Projekte
aus, falls das Funding-Limit (maximales Emissionsvolumen, siehe Ziffer 6) erreicht
wird; Eigenkapital wird nicht eingesetzt. Wird die Funding-Schwelle (siehe Ziffer 4)
zwar Uberschritten, das Funding-Limit aber nicht erreicht, wird die Projektinhaberin
entsprechend weniger Projekten gleichzeitig umsetzen.

Anlageobjekte: Die Emittentin wird die Nettoeinnahmen aus dem Nachrangdarlehen
im Rahmen des Weiterleitungskredits an die Projekteinhaberin weiterleiten
(unmittelbares Anlageobjekt). Die weitergeleiteten Nettoeinnahmen wird die
Projekteinhaberin fir den Material- bzw. Rohstoffeinkauf (Beton, Eisen, Stahl, Kies,
Metall, Sand Klemmen, Draht) zur Errichtung der Masten und fiir den Erwerb von
Ausristung, Werkzeuge (Schutzwesten, Helme, Gurte, Erste-Hilfe_Set sowie
Hammer, Schraubenzieher, Schraubschlissel,) und fir den Erwerb eines
gebrauchten Lieferwagen (Toyota Hilux) (soll im Besitz der Projektinhaberin bleiben)
verwenden inklusive anfallender Umsatzsteuer und Levies (Abgaben)) sowie Bank-
und Transfergebuhren in Zusammenhang mit der Weiterleitung des Nettoeinnahmen
(rd. 50% der Mittelverwendung, mittelbares Anlageobjekt 1). Angebote zum Material-
bzw. Rohstoffeinkauf sowie fiir den Erwerb von Ausristung und Werkzeugen liegen
vor (Realisierungsgrad 20%).

Fir die Personalaufstockung werden 9 Montagearbeiter, 3 Elektroinstallateure und
3 Sicherheitskoordinatoren finanziert (rd. 50% der Mittelverwendung, mittelbares
Anlageobjekt 2). Erste Gesprache mit potentiellen Kandidaten wurden bereits gefiihrt
(Realisierungsgrad: 20%) Es wurden bisher keine wesentlichen Vertrage
abgeschlossen.

Die Projeketinhaberin erwirtschaftet Ertrdge aus ihrer Dienstleistung: der
Vorfinanzierung und anschlieRenden Errichtung der Mobilfunkmasten. Diese Ertrage
werden zur Bedienung des Weiterleitungskredites der Emittentin verwendet. Die
Emittentin  verwendet die Mittel aus Zins- und Rickzahlung dieses
Weiterleitungskredites fir die Zins- und Rickzahlung der Vermdgensanlage.
Mittelverwendung (vrs. Gesamtkosten): EUR 325.275,00

Emissionsvolumen 380.000,00
Emissionskosten 54.725,00
Nettoeinnahmen 325.275,00 | 100% Fremdkapital

Eigenkapital 0,00
Summe Mittelherkunft 325.275,00

0% Eigenkapital
100%

4. Laufzeit, Kiindigungsfrist der Vermodgensanlage und Konditionen der
Zinszahlung und Riickzahlung

4.1 Laufzeit und Kiindigungsfrist der Vermdgensanlage

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens und somit der Vermdgensanlage beginnt mit
Vertragsabschluss, also mit der individuellen Annahme des
Nachrangdarlehensangebots des Anlegers durch die Emittentin auf Plattformen 1
und 2 bzw. mit der Zeichnungserklarung des Anlegers Uber Plattform 3, und endet
am 31.12.2029. Ein ordentliches Kiindigungsrecht des Anlegers besteht nicht,
jedoch kann das Nachrangdarlehen aus wichtigem Grund auerordentlich und
fristlos gekilindigt werden.

Die Emittentin kann den Nachrangdarlehensvertrag nur annehmen, wenn durch
Anleger firr diese Vermdgensanlage bis zum 30.09.2025. (,Finanzierungszeitraum")
insgesamt ein Betrag von mindestens EUR 20.000,00 aufgebracht wird (,Funding
Schwelle"). Die Emittentin kann den Finanzierungszeitraum bis zum 31.03.2026
verlangern. Wenn die Funding-Schwelle auch nach der Verlangerung des
Finanzierungszeitraums nicht erreicht wird, kommt kein Nachrangdarlehensvertrag
zustande und die Nachrangdarlehensbetrage werden unverziglich, in voller Héhe,
jedoch unverzinst an die Anleger zurlickgezahlt.

Die Emittentin hat ein Sondertilgungsrecht (Sonderkiindigungsrecht) und ist
berechtigt, den Nachrangdarlehensvertrag auch ohne Angabe von Griinden jeweils
zum 31.12. eines Jahres vor dem Ende der Laufzeit zu kiindigen und vollumfanglich
zuriickzuzahlen. Die Kiindigungsfrist betragt 60 Tage. Das Recht zur
auRerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.

4.2 Konditionen der Zinszahlung und Riickzahlung

Die Zinszahlung besteht aus einem laufenden Nachrangdarlehenszins
(Basisverzinsung) auf den jeweils ausstehenden Nachrangdarlehensbetrag.

Der laufende Nachrangdarlehenszins betragt 8,25% p.a. (30/360) (dies bedeutet,
dass die Zinstage auf Basis von 30 Tagen ermittelt werden und der Berechnung ein
Zinsjahr von 360 Tagen zugrunde gelegt wird) bzw. 8,50% p.a. (30/360) bei
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Zeichnung innerhalb der ersten 30 Tage ab Veréffentlichung auf der jeweiligen
Internet-Dienstleistungsplattform  (Early Bird), wobei die Emittentin eine
Verlangerungsoption um weitere 14 Tage hat. Die Zahlung aufgelaufener Zinsen ist
jeweils am 31.12. eines Jahres féllig, erstmals zum 31.12.2025, letzmalig zum
31.12.2029. Sollte das Eigenkapital der Emittentin negativ sein oder die Zinszahlung
zu einem Insolvenzgrund flihren, wird die Zinszahlung auf die Folgeperiode
vorgetragen.  Vorgetragene Zinszahlungen unterliegen derselben, vom
Zeichnungszeitpunkt abhangigen Verzinsung. Die Rickzahlung erfolgt in vier
Tranchen von 3 x 20% des Ursprungkapitals jahrlich nachtraglich, erstmals zum
31.12.2026, und in Hohe von 40% am 31.12.2029. Sollte das Eigenkapital der
Emittentin negativ sein oder die Riickzahlung zu einem Insolvenzgrund fiihren, wird
die Riickzahlung auf die Folgeperiode vorgetragen. Fir den Fall einer vorzeitigen
Sondertilgung erhalt der Anleger die Verzinsung in Hohe des Basiszinses von 8,25%
p.a. (30/360) bzw. 8,50% p.a. (30/360) bei Zeichnung innerhalb der ersten 30 Tage
ab Veroffentlichung auf der jeweiligen Internet Dienstleistungsplattform (Early Bird),
wobei die Emittentin eine Verlangerungsoption um weitere 14 Tage hat. Bei
Sondertilgung erfolgt die Riickzahlung des Nachrangdarlehens zum Zeitpunkt, auf
den gekiindigt wurde. Zu diesem Zeitpunkt sind dann auch die aufgelaufenen Zinsen
zu zahlen.

5. Risikohinweise

Bei der gegenstandlichen Vermdgensanlage handelt es sich um eine langfristige
Anlage. Mit der Anlageform sind Chancen und Risiken verbunden und es kdnnen
keine Zusagen oder verlassliche Prognosen Uber kiinftige Ertrage gemacht werden.
Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrage in der Vergangenheit keinen
Indikator fiir kiinftige Ertrage dar. Bei der folgenden Darstellung der Risiken handelt
es sich nur um die wesentlichen Risiken:

a) Nachrangrisiko

Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Nachrangdarlehen
mit einem sogenannten qualifizierten Rangricktritt. S@mtliche Anspriiche des
Anlegers aus dem Nachrangdarlehensvertrag — insbesondere die Anspriiche
auf Rickzahlung des Nachrangdarlehensbetrags und auf Zahlung der Zinsen
(,Nachrangdarlehensforderungen“) — kénnen gegeniiber dem Emittenten
nicht geltend gemacht werden, wenn dies fir den Emittenten einen
Insolvenzgrund herbeifiihren wirde (Zahlungsvorbehalt). Die
Nachrangdarlehensforderungen des Anlegers treten aulRerdem im Falle eines
Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Emittenten im Rang
gegenlber samtlichen gegenwartigen und kinftigen Forderungen aller nicht
nachrangigen Glaubiger des Emittenten zurlick. Der Anleger wird daher mit
seinen Forderungen erst nach vollstandiger und endgiltiger Befriedigung
samtlicher anderer Glaubiger des Emittenten (mit Ausnahme anderer
Rangricktrittsglaubiger) berlcksichtigt. Bei Nachrangdarlehen tréagt der
Anleger ein unternehmerisches Risiko, das hoher ist als das Risiko eines
regularen Fremdkapitalgebers.

b) Insolvenzrisiko
Darunter versteht man die Gefahr der Zahlungsunfahigkeit der Emittentin.
Zahlungsunfahigkeit der Emittentin fiihrt regelmaRig zu einem Totalverlust. Es gibt
keine wie bei Bankeinlagen (Ubliche Einlagensicherung oder sonstige
Entschadigungseinrichtungen.

c) Geschiftsrisiko

Der Anleger nimmt mit seinem eingezahlten Kapital an dem unternehmerischen
Geschéftsrisiko teil. Der wirtschaftliche Erfolg der Investition und damit auch der
Erfolg der Vermdgensanlage kann nicht mit Sicherheit vorhergesehen werden.
Aussagen und Einschatzungen (ber die zukinftige Geschaftsentwicklung kénnen
unzutreffend werden. Die Emittentin kann Hohe und Zeitpunkt von Zu- und Abfliissen
nicht zusichern oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren
EinflussgréRen ab, insbesondere der Entwicklung des Energie-, Infrastruktur- und
Telekommunikationsmarktes im Allgemeinen in Afrika und der jeweiligen Markte, in
Ghana im Besonderen, und der Zahlungfahigkeit und Willigkeit der Auftraggeber,
sowie der Abnahme der Gewerke. Auch rechtliche wund steuerliche
Rahmenbedingungen kdnnen sich verandern und Auswirkungen auf die Emittentin
haben.

d) Besonderes Risiko bei Fremdfinanzierung des Erwerbs
Nutzt der Anleger Fremdfinanzierung zum Erwerb der Vermdgensanlage, ist er

generell einem erhdhten Risiko ausgesetzt. Die aufgenommene Fremdfinanzierung
muss, unabhangig vom Erfolg der Vermdgensanlage, zuriickgefiihrt werden. Das
kann fir solche Anleger besonders nachteilige Folgen, bis hin zur Privatinsolvenz,
haben. Kosten der Fremdfinanzierung schmalern aufRerdem den Ertrag und damit
die Gewinnchancen ganz erheblich. Insbesondere Privatpersonen ist von
fremdfinanzierten Investitionen dringend abzuraten.

e) Totalverlustrisiko / Maximales Risiko

Darunter versteht man das Risiko, dass ein Investment vollstéandig wertlos wird. Das
Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments ohne Risikostreuung ist
entsprechend héher. Uber das Risiko des Totalverlustes des eingesetzten Kapitals
hinaus kénnen Anleger bei besonderen persénlichen Vermdgensverhéltnissen (z.B.
Fremdfinanzierung des Erwerbs der Vermdgensanlage nach Punkt d) zusatzliche
Vermdgensnachteile erfahren, was im schlimmsten Fall zum Maximalrisiko, der
Privatinsolvenz, fihren kann.

f) Malversationsrisiko
Darunter ist das Risiko zu verstehen, dass es bei der Emittentin zu strafbaren

Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt. Diese kdnnen nie ausgeschlossen

werden. Malversationen kénnen die Emittentin mittelbar oder unmittelbar schadigen
und auch zur Insolvenz der Emittentin flhren.

g) Klumpenrisiko
Darunter versteht man jenes Risiko, das entsteht, wenn ein Anleger keine oder nur
eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem Investment in nur wenige
Titel ist daher abzuraten.

h)  Erschwerte Ubertragbarkeit
Darunter ist zu verstehen, dass Vermdgensanlagen wie diese nur unter besonderen
Bedingungen Ubertragbar sind und dass es in der Regel keinen geregelten
Zweitmarkt oder Kurswert gibt.

6. Emissionsvolumen, Art und Anzahl der Anteile

Das Emissionsvolumen des Nachrangdarlehens in Deutschland betragt EUR
380.000,00 (Funding-Limit). Es handelt sich dabei um das Gesamtvolumen, welches
insgesamt Uber alle drei beteiligten Plattformen angeboten wird. Das Angebot in
Deutschland ist Teil eines Gesamtangebots von insgesamt EUR 380.000,00
(Funding-Limit), das auch in Osterreich angeboten wird. Das Angebot in Osterreich
hat noch nicht begonnen. Das gezeichnete Volumen in Deutschland reduziert das
zur Verfiigung stehende Volumen in Osterreich und umgekehrt Die Emittentin l&dt
Anleger ein, auf den Plattformen 1 oder 2 ein Angebot Uiber den Abschluss eines
Nachrangdarlehens mit qualifiziertem Rangricktritt an die Emittentin zu stellen. Aus
dem Nachrangdarlehen erwachsen Rechte (insbes. Informationsrechte,
Glaubigerrechte) und Pflichten (insbes. auf Einzahlung des Nachrangdarlehens).
Jeder Anleger hat die Mdglichkeit, ab einem Betrag in H6he von EUR 100,00, zu
investieren. Es kdnnen maximal 3.800 Nachrangdarlehen zu je EUR 100,00 begeben
werden. Der Gesamtbetrag muss mindestens EUR 100,00, betragen, hohere
Betrage missen durch 100,00 ohne Rest teilbar sein. Der Maximalbetrag eines
Anlegers belauft sich unter §2a Abs. 2 VermAnIG auf EUR 25.000,00. Ist der Anleger
eine Kapitalgesellschaft oder eine GmbH & Co. KG, deren Kommanditisten
gleichzeitig Gesellschafter der GmbH oder an der Entscheidungsfindung der GmbH
beteiligt sind, sofern die GmbH & Co. KG kein Investmentvermégen und keine
Verwaltungsgesellschaft nach dem Kapitalanlagegesetzbuch ist, sind auch héhere
Betréage moglich.

7. Verschuldungsgrad

Aus dem letzten aufgestellten Jahresabschluss zum 31.12.2023 ergibt sich ein
Verschuldungsgrad (Fremdkapital dividiert durch Eigenkapital) der Emittentin von
4.44556%. Der Verschuldungsgrad gibt das Verhaltnis zwischen dem
bilanziellen Fremdkapital und Eigenkapital des Emittenten an.

8. Aussichten fiir die vertragsgeméBe Zinszahlung und Riickzahlung unter
verschiedenen Marktbedingungen
Der Anleger nimmt mit dem eingezahlten Kapital am unternehmerischen

Geschéftsrisiko teil. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren EinflussgréfRen
ab, insbesondere der Entwicklung des Energie-, Infrastruktur- und
Telekommunikationsmarktes im allgemeinen in Afrika und der jeweiligen Markte, in
Ghana im Besonderen, und der Zahlungfahigkeit und Willigkeit der Auftraggeber,
sowie der Abnahme der Gewerke. Auch rechtliche und steuerliche
Rahmenbedingungen kénnen sich verandern und Auswirkungen auf die Emittentin
haben Die Emittentin hat auf Basis von Planungsannahmen eine Prognose erstellt.
In Abhéngigkeit der Marktbedingungen und des Unternehmenserfolges kann die
Summe samtlicher Zahlungen an die Anleger Uber die Laufzeit stark schwanken. Bei
negativen Marktbedingungen kann es dazu kommen, dass keine Basisverzinsung
und keine Rickzahlung des Nachrangdarlehens erfolgt. Bei neutralem Verlauf ergibt
sich zusatzlich zur Riickzahlung des Nachrangdarlehens eine Basisverzinsung des
Nachrangdarlehens von 8,25% p.a. (30/360) (Early Bird: 8,50% p.a. (30/360)). Bei
positiver Marktentwicklung kann der Anleger eine Verzinsung und Riickzahlung wie
bei neutraler Marktentwicklung erwarten, da er am Ergebnis der Emittentin nicht
beteiligt ist. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die hier genannten
Szenarien exemplarisch sind und nicht die jeweils giinstigsten und ungiinstigsten
anzunehmenden Félle darstellen. Die Tilgung des Nachrangdarlehens und
Auszahlung der Basisverzinsung erfolgen nur, sofern das Eigenkapital der Emittentin
positiv ist und die Zahlung nicht zu einem Insolvenzgrund der Emittentin fuhrt.
Andernfalls wird die Zahlung zum nachstmdglichen Zeitpunkt vorgetragen..

9. Kosten und Provisionen

Fir die Zeichnung und die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden
dem Anleger keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt. Der Anleger hat keine
Provision an die Internet-Dienstleistungsplattformen zu zahlen. Es entstehen bei der
Emittentin folgende Kosten fiir Leistungen der Internet Dienstleistungsplattformen:
Wahrend der Platzierungsphase fallen bei der Emittentin einmalig Fixkosten von
EUR 11.310,00, sowie erfolgsabhangige Beratungs-, Haftungs- und
Kampagnenmanagementkosten in Hoéhe von 2,975 % des erreichten
Emissionsvolumens an, sowie erfolgsabhangig fiir Marketing- und Vertriebskosten in
Hohe von 8,0% des erreichten Emissionsvolumens an, welche mit dem
Emissionserlds der eingeworbenen Nachrangdarlehen finanziert werden. Wahrend
der Nachrangdarlehens-Laufzeit fallen bei der Emittentin Service-Kosten an die
Internet Dienstleistungsplattformen in H6he von 1,5% p.a. der Summe der gewahrten
Nachrangdarlehensbetréage an, welche nicht aus dem Emmissionsvolumen bezahlt
werden. Fir die Mittelverwendungskontrolle fallen maximal 0,45% des
Emissionsvolumens, mindestens aber EUR 1.500,00 netto an, welche auch mit dem
Emissionserlos der eingeworbenen Nachrangdarlehen finanziert werden.

Seite 2 von 3



10. Nichtvorliegen maBgeblicher Interessenverflechtungen zwischen der
Emittentin und der Internet-Dienstleistungsplattformen
Zwischen der Emittentin und den Unternehmen, welche die Internet-

Dienstleistungsplattformen betreiben, bestehen keine Interessenverflechtungen im
Sinne des § 2a Absatz 5 VermAnIG.

11. Anlegergruppe, auf die die Vermogensanlage abzielt
Die Vermdgensanlage richtet sich an Privatkunden im Sinne des § 67 Abs 3 WpHG,

wobei auch professionelle Kunden und Kapitalgesellschaften nicht vom Erwerb der
Vermdgensanlage ausgeschlossen sind.

Solche Anleger sollen einen mittelfristigen Anlagehorizont verfolgen und bereit sein,
die Vermdgensanlage bis zum 31.12.2029 (Laufzeitende) zu halten, da ein
vorzeitiger Verkauf mangels eines geregelten Zweitmarkts oder eines Kurswerts nur
schwer moglich ist. Die tatsachliche Laufzeit hangt vom Zeitpunkt des
Vertragsschlusses ab. Solche Anleger sollen sich des unternehmerischen Risikos
bewusst sein, aufgrund der mit der Vermdgensanlage verbundenen Risiken
zumindest Uber Grundkenntnisse oder Erfahrungen mit gleichen oder ahnlichen
Vermdégensanlagen verfligen und dazu bereit und fahig sein, einen Verlust von bis
zu 100% des eingesetzten Kapitals zu tragen sowie dazu bereit sein, das maximale
Risiko der Privatinsolvenz (z.B. bei Fremdfinanzierung) hinzunehmen.

12. Angaben zur schuldrechtlichen oder dinglichen Besicherung der
Riickzahlungsanspriiche

Eine schuldrechtliche oder dingliche Besicherung der Riickzahlungsanspriiche (wie
z.B. bei Immobilienfinanzierungen tblich) findet nicht statt.

13. Verkaufspreis samtlicher innerhalb von 12 Monaten angebotener,
verkaufter und vollstandig getilgter Vermogensanlagen der Emittentin
Die Emittentin hat innerhalb der letzten 12 Monate in Deutschland

Vermdégensanlagen in Héhe von EUR 258.000,00 im Rahmen eines 6ffentlichen
Angebots angeboten, von diesen wurden EUR 190.300,00) platziert. Innerhalb der
letzten 12 Monate wurden keine Vermdgensanlagen vollstéandig getilgt.

14. Nichtvorliegen einer Nachschusspflicht iSd. § 5b Abs. 1 VermAnIG
Eine Nachschusspflicht der Anleger im Sinne des § 5b Abs. 1 VermAnIG besteht
nicht.

15. Angaben zur Identitat des Mittelverwendungskontrolleurs nach § 5c
VermAnIG

Als Mittelverwendungskontrolleur nach § 5¢c VermAnIG fungiert Steuerberater Martin
Jaschke, LeibnizstraBe 23a, 04105 Leipzig (Mitgliedsnummer 114068 der
Steuerberaterkammer Sachsen). Die Emittentin und Steuerberater Martin Jaschke
haben einen Vertrag fur die Mittelverwendungskontrolle geschlossen. Der
Mittelverwendungskontrolleur erhalt fiir die vorbereitenden Tatigkeiten zur
Einrichtung der Mittelverwendungskontrolle, fir die Mittelverwendungskontrolle
selbst sowie fiir das Berichtswesen eine Vergiitung in Hohe von 0,45% aus dem
gesamten Nachrangdarlehen, mindestens aber 1.500,00 € netto Umsténde oder
Beziehungen, die Interessenkonflikte begrinden kénnen, liegen nicht vor. Der
Mittelverwendungskontrolleur prift, ob die Voraussetzungen fiir die Freigabe der
Anlegergelder an den Emittenten gemaR Vertrag vorliegen und gibt die Gelder bei
Erfillung der Voraussetzungen frei. Nach der Freigabe Uberprift der
Mittelverwendungskontrolleur, ob die freigegebenen Mittel entsprechend dem im
Vertrag festgelegten Zweck und den Ubrigen Bestimmungen verwendet werden.
AuRerdem erstellt der Mittelverwendungskontrolleur einen Bericht Uber die
Ergebnisse der Mittelverwendungskontrolle und tibermittelt diesen an die BaFin.

16. Nichtvorliegen eines Blindpool-Modells iSd § 5b Abs. 2 VermAnIG
Ein Blindpool-Modell im Sinne des § 5b Abs. 2 VermAnIG liegt nicht vor.

B. Gesetzliche Hinweise zur Vermégensanlage

1. Keine inhaltliche Priifung durch die Bundesanstalt fiir

Finanzdienstleistungsaufsicht
Die inhaltliche Richtigkeit des Vermdgensanlagen-Informationsblattes unterliegt
nicht der Prifung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht.

2. Kein Verkaufsprospekt
Fir die Vermodgensanlage wurde kein von der Bundesanstalt gebilligter
Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende Informationen erhalt der Anleger
unmittelbar von der Anbieterin oder der Emittentin der Vermdgensanlage.

3. Letzter offengelegter Jahresabschluss
Der letzte offengelegte Jahresabschluss zum 31.12.2023 kann im

Unternehmensregister  (www.unternehmensregister.de) eingesehen werden.
Jahresabschllisse ab dem Geschéaftsjahr 2024 kénnen nach Offenlegung ebenfalls
im Unternehmensregister (www.unternehmensregister.de) eingesehen werden.

4.  Haftung
Anspriiche auf der Grundlage einer in dem Vermdgensanlagen-Informationsblatt
enthaltenen Angabe kénnen nur dann bestehen, wenn die Angabe irrefihrend oder

Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten
offentlichen Angebot der Vermdgensanlage im Inland erworben wird.

C. Weitere Informationen zur Vermoégensanlage

1. Zeichnungsmaoglichkeiten
Durch die Auswahl eines Betrages auf den Plattformen, den der Anleger in Form des

Nachrangdarlehens investieren will, und entsprechender Bestatigung durch
Anklicken des ,Bestatigen"-Buttons auf den Plattformen, auf der sich der Anleger
zuvor registriert hat, gibt der Anleger auf den Plattformen 1 und 2 ein Angebot auf
Abschluss  eines Nachrangdarlehensvertrages zur Gewahrung eines
Nachrangdarlehens gemafl den Bestimmungen des Vertrages ab. Alternativ kann
das Angebot auf Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrages auch schriftlich
durch Ubersendung eines Zeichnungsscheins an eine der Internet-
Dienstleistungsplattformen abgegeben werden. Eine etwaige Annahme des
Angebots eines Anlegers auf Abschluss des Nachrangdarlehens durch die
Emittentin erfolgt durch Ubermittlung einer E-Mail an die vom Anleger bei der
Registrierung angegebene E-Mail-Adresse. Die Emittentin behalt sich auch die
Ablehnung einzelner Angebote von Anlegern ohne Angabe von Griinden vor.

Bei Annahme durch die Emittentin entsteht das Nachrangdarlehensverhaltnis
zwischen der Emittentin und dem Anleger.

Auf der Website der Plattform 3 bietet die Emittentin den Anlegern mit der erstellten
Projektbeschreibung ein Angebot fiir die Veranlagung an, welches der Anleger durch
das Anklicken des Buttons ,Jetzt zahlungspflichtig investieren® in rechtlich bindender
Form annehmen kann.

2. Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Informationen
Diese zur Verfligung gestellten Informationen gelten bis zur Mitteilung von
Anderungen.

3. Rechtsordnung und Gerichtsstand
Der Nachrangdarlehensvertrag unterliegt deutschem Recht. Gerichtsstand fiir

samtliche Streitigkeiten aus und im Zusammenhang mit dem Vertrag ist, soweit
gesetzlich zulassig, der Sitz der Emittentin.

4.  Erkldarungen und Mitteilungen
Erklarungen und Mitteilungen im Verhaltnis zwischen Emittentin und Anleger haben
schriftlich (per eingeschriebenem Brief an die Anschrift der Emittentin oder per E-
Mail) zu erfolgen. Nach Mallgabe der technischen Mdglichkeiten kann der Anleger
Erklarungen und Mitteilungen an die Emittentin auch (ber die Internet-
Dienstleistungsplattformen abgeben.

5.  Widerrufsrecht

Der Anleger hat (gem. § 2d VermAnIG das Recht, den Nachrangdarlehensvertrag
innerhalb von 14 Tagen ab dem Tag des Vertragsabschlusses (Annahme durch die
Emittentin) zu widerrufen. Der Widerruf ist in schrifticher Form durch Erklarung
gegeniber der Anbieterin an die Betreiberin der jeweiligen Internet-
Dienstleistungsplattform zu senden. Zur Fristwahrung geniigt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs. Macht der Anleger von diesem Recht Gebrauch, hat die
Emittentin unverziiglich ab Zugang des Widerrufs den Nachrangdarlehensbetrag
(zuzlglich der fir diesen Betrag in der Zwischenzeit allenfalls vereinnahmten Zinsen)
an den Anleger zurlickzuzahlen. Dariber hinaus steht der
Nachrangdarlehensvertrag unter der auflésenden Bedingung, dass durch Widerrufe
von Anlegern der Gesamtnachrangdarlehensbetrag unter die Funding-Schwelle fallt.

6.  Steuerlicher Hinweis fiir Anleger aus Deutschland (Privatpersonen)

Der Anleger erzielt Einkiinfte aus Kapitalvermdgen, sofern er als naturliche Person
in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und seinen
Nachrangdarlehensvertrag im Privatvermdgen hélt. Die Einkinfte werden mit 25,00
% Kapitalertragsteuer zzgl. 5,50 % Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer
besteuert. Die Gewinne von Kapitalgesellschaften, welche als Anleger in den
Emittenten investieren, unterliegen der Kérperschaftsteuer und der Gewerbesteuer.
Die Steuerlast tragt jeweils der Anleger. Im Ubrigen hangt die steuerliche
Behandlung von den personlichen Verhéltnissen des jeweiligen Anlegers ab und
kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Zur Klarung individueller steuerlicher
Fragen sollte der Anleger einen steuerlichen Berater einschalten.

Ubertragung eines Nachrangdarlehens: Der Gewinn im Rahmen der Ubertragung
eines Nachrangdarlehens unterliegt der deutschen Einkommensteuer zzgl.
Solidaritatszuschlag  sowie  Kirchensteuer und ist im Rahmen der
Einkommensteuererklarung anzugeben.

Sparer-Pauschbetrag fir deutsche Anleger: Der Sparer-Pauschbetrag ist ein
Freibetrag bei der Einkommensteuer in Bezug auf Kapitaleinkinfte in Hohe von EUR
1.000,00 (verheiratet: EUR 2.000,00) pro Kalenderjahr. Hat der Anleger den
Freibetrag bezogen auf die gesamten Kapitaleinkiinfte nicht voll ausgeschépft, wird
die gezahlte Kapitalertragsteuer  (Abgeltungsteuer) im Rahmen der
Einkommensteuererklarung insoweit erstattet. Zur Klarung individueller steuerlicher
Fragen sollte der Anleger einen steuerlichen Berater einschalten.

unrichtig ist und wenn die Vermdgensanlage wahrend der Dauer des 6ffentlichen

D. Angaben zur ition in der in fiir
Zutreffendes bitte ankreuzen:
O Meine Gesamtinvestition in samtliche emittierte Vermégensanlagen der Emittentin Gbersteigt nicht EUR 1.000.

Personen, eil

O Meine Gesamtinvestition in samtliche emittierte Vermogensanlagen der Emittentin Gibersteigt nicht EUR 10.000 und ich verfiige ber ein frei verfiigbares Vermogen in Form von und von

100 000 Euro.

O Meine Gesamtinvestition in samtliche emittierte Vermégensanlagen der Emittentin Gbersteigt nicht den zweifachen Betrag meines
E. Kenntnisnahme des Warnhinweises geméB § 15 Abs. 3 und § 15 Abs. 4 VermAnIG
1. Gl iten der i des i i nach § 13 Absatz 4 Satz 1 VermAnIG

héchstens jedoch 25 000 Euro.

Die der des nach § 13 Absatz 4 Satz 1 VermAnIG erfolgt entweder gemaR § 15 Abs. 3 VermAnIG durch mit Vor- und auf diesem Ver oder —in Féllen, in denen ausschliefilich
Fernkommunikationsmittel verwendet werden — geméR § 15 Absatz 4 VermAniG in einer der Unterschriftleistung gleichwertigen Art und Weise. Der Anleger muss die K vor

2. Kenntnisnahme des Warnhinweises geméB § 15 Abs. 3 VermAnIG

Mit meiner L ift erklére ich vor den is auf Seite 1 zur Kenntnis genommen zu haben.

Name:

In Blockschrift

Ort, Datum:

Unterschrift:

Vor- und Nachname
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